CESAR CAMACHO QUIROZ, Gobernador del Estado Librey Soberano de M éxico, a sus habitantes
sabed:

QuelaLegislatura del Estado, hatenido abien aprobar lo siguiente:
DECRETO NUMERO 43
LAH."LIII" LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO

DECRETA:

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE MEXICO

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Estaley tiene por objeto regular laactividad catastral en el territorio del Estado de Méxicoy
sus disposiciones son de orden publico e interés general.

Articulo 2.- Para efectos de estaley se entiende por:

|. Catastro; al sistemade informacién territorial del Estado, que tiene como finalidad obtener un
inventario analitico de los inmuebles con base en sus caracteristicas;

Il. Actividad catastral; al conjunto de procedimientosy acciones que permiten integrar, conservar y
mantener actualizado el inventario analitico de losinmuebles;

[1l. Instituto; al Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadisticay Catastral del Estado de
México.

Articulo 3.- Son autoridades en materia de catastro:

I. El Instituto;

I1. Los ayuntamientos o quienes legal mente | os sustituyan.

Articulo 4.- Los actos y resoluciones en materia de catastro seran tramitados en laformay términos
establecidos por estaley y, en lo conducente, por las disposiciones de los Cadigos de Procedimientos

Administrativos del Estado de México, Fiscal del Estado de Méxicoy Fiscal Municipal del Estado de
México.

Articulo 5.- H registro, identificacion, localizacién y control de losinmuebles, se hara mediante la
asignacion de unaclave catastral que consiste en un cédigo alfanumérico de 16 posiciones: lastres
primeras identifican a municipio, las dos siguientes ala zona catastral, tres paralamanzana, y dos parael
lote; cuando se trate de condominios dos posiciones paraidentificar el edificioy las cuatro siguientes para
€l nimero de departamento o local.

Laclave catastral debera corresponder invariablemente ala estructura sefialada.

Articulo 6.- Los propietarios o poseedores de inmuebles en el Estado de México deberan inscribirlos ante
laautoridad catastral municipal, mediante manifestacién que presenten en los formatos autorizados por €l



Instituto, precisando las medidas del terreno y de construccion, su ubicacion, uso de suelo y demas datos
solicitados, exhibiendo la documentaci én necesaria paratal efecto.

Articulo 7.- Es obligacion de | os propietarios o poseedores de inmuebles en el Estado de México,
manifestar su valor dentro de los primeros noventa dias de cada afio, ante la autoridad catastral municipal,
mediante manifestacion que presenten en los formatos autorizados por €l I nstituto.

Articulo 8.- Cuando se adquiera, fusione, divida, subdivida, lotifique, relotifique, fraccione, cambie de

uso de suelo un inmueble o se modifique la superficie de terreno cual quiera que seala causa, se hara del
conocimiento de la autoridad municipal catastral en los términos del articulo 6 de este ordenamiento,
dentro de los quince dias habiles siguientes, en que la autoridad competente haya otorgado la autorizacién
correspondiente, parael efecto de laasignacion o modificacion delaclave, actualizacion de su valor y
registro en el sistemade informacidn catastral.

Articulo 9.- Cuando no se presente la manifestacion, en los términos establ ecidos en este ordenamiento,
laautoridad catastral municipal, sin perjuicio de laresponsabilidad que le resulte a propietario o

poseedor del inmueble conforme alapresente ley y otros ordenamientos, notificara al interesado paraque
dentro del término de quince dias hébiles corrijalaomision, y en su defecto, harala actualizacion,
asignacion del valor o el registro del inmueble con los elementos que disponga, en el sistemade
informacién catastral.

Articulo 10.- Las autoridades catastral es expediran, a costa del interesado, previa solicitud por escrito en
laque acredite su interésjuridico o legitimo, las constancias o certificaciones en materia catastral de su
competencia.

Articulo 11.- Las autoridades catastral es, a peticion de parte interesada o de oficio, podran practicar
trabajos de apeo y deslinde catastrales, y rectificacion y aclaracion de linderos; los que deberan gjecutarse
por personal autorizado, previaidentificaciony presentacion de laorden pararealizarlos, en presenciadel
propietario o poseedor del inmueble o de su representante legal, con la asistencia de |os propietarios o
poseedores de los inmuebles colindantes o sus representantes | egal es, quienes deberén ser notificados por
o menos con tres dias habiles de anticipacién para que, en su caso, hagan las manifestaciones o ejerzan
las acciones que a su derecho convenga. El resultado de |os trabaj os catastral es antes mencionadosy las

observaciones de | os interesados se haran constar en acta circunstanciada que sera firmada por todos los
gue hubiesen intervenido, a quienes se les entregara copia.

CAPITULO SEGUNDO
Delasatribucionesdelasautoridades catastrales

Articulo 12.- Ademés de |as facultades que estaley y otrosordenamientos le confieran en materia
catastral, el Instituto tendralas facultades y obligaciones siguientes:

|. Establecer los procedimientos técnicos y administrativos en materia catastral y verificar su
cumplimiento, en los términos de estaley;

Il. Autorizar los formatos para las manifestaciones catastrales;
[11. Integrar, conservar y mantener actualizado el inventario catastral del Estado;

IV. Proponer al Ejecutivo, previavalidacion de los ayuntamientos, €l Proyecto Estatal de Tablas de Valor
y, anualmente, las modificaciones correspondientes, que seran sometidas ala consideracion dela
Legislatura;

V. Practicar avallios, apeosy deslindes catastrales, rectificacion y aclaracion de linderos;



VI. Integrar lainformacion técnicaen relacion aloslimites del Estado, de los municipios, de los centros
de poblaciony las localidades, la que se expedira a peticion de la autoridad competente;

VII. Proporcionar asesoriay capacitacion en materia catastral alas autoridades municipales catastrales,
cuando se lo soliciten;

VIII. Asumir las funciones catastrales de los ayuntamientos, cuando éstos no las cumplan en términos de
la presente ley;

IX. Asumir, mediante convenio, las funciones catastral es que | os ayuntamientos por falta de capacidad
técnicay administrativa, no puedan redlizar;

X. Elaborar y someter alaconsideracion del Ejecutivo del Estado, el reglamento de la presenteley, previa
consulta alos ayuntamientos del Estado, en laque podran presentar propuestas en la materia;

XI. Elaborar y someter ala consideracion del Ejecutivo del Estado, |os proyectos de convenios que deban
celebrarse con los ayuntamientos, en materia catastral .

Articulo 13.- Ademas de | as atribuciones que estaley y otros ordenamientos |es confieran en materia
catastral, los ayuntamientos tendrén las siguientes facultades y obligaciones:

I. Llevar €l registroy control de losinmuebles localizados dentro del territorio municipal;
Il. Asignar laclave catastral;
I1l. Recibir las manifestaciones de | os propietarios o poseedores de inmuebl es;

IV. Implementar las acciones necesarias parala consolidacion, conservacion y buen funcionamiento del
catastro;

V. Proporcionar a Instituto dentro de los plazos que sefiala este ordenamiento y su reglamento, las
propuestas, reportes, informesy documentos, paraintegrar, conservar y mantener actualizadala
informacion catastral del Estado;

VI. Elaborar y mantener actualizadala cartografia catastral municipal;
VII. Practicar apeosy deslindes catastrales, a peticién de parte;

VIII. Proporcionar lainformacion que soliciten por escrito, otras dependencias oficiales parala g ecucion
de sus programas;

IX. Proponer lamodificacion y actualizacion de las areas homogéneas y de las bandas de valor;
X. Difundir dentro de su territorio las tablas de valor aprobadas por la Legislaturadel Estado;

XI. Aplicar las Tablas de Valor aprobadas por |a L egislatura, en la determinacion del valor catastral de los
inmuebles, en los casos a que se refiere el articulo 9 de este ordenamiento;

XIl. Obtener de las autoridades, dependencias o instituciones de caracter federal y estatal, de las personas

fisicas 0 morales, |os documentos, datos o informes que sean necesarios para laintegracién y
actualizacion de lainformacion catastral del municipio;

XI1I. Cumplir con lanormatividad y los procedimientos técnicos y administrativos establecidos por €l
Instituto.



Articulo 14-- El Instituto emitirdla normatividad parala elaboracion de larepresentacion gréfica, parala
localizacidn e identificacion de latipologia de |osinmuebles. Los municipios que realicen estafuncion,

enviarén al Instituto una copiade lainformacién para que éste integre y actualice lainformacion catastral
del Estado.

CAPITULO TERCERO
Del Sistema de Valuacion Catastral
SECCION PRIMERA
Delos elementos del sistema

Articulo 15-- El Sistemade Valuacion Catastral del Estado de M éxico, tiene como base |as caracteristicas

predominantes en una circunscripcion territorial y tomara como referencialos valores de mercado del
sueloy de laconstruccion.

Articulo 16.- Para efectos de la presente ey, el &rea urbana de interés catastral es aquelladelimitacién
territorial, con o sin traza urbana, definida por las autoridades catastrales dentro del territorio de un
municipio.

Articulo 17.- Cuando la calidad de los servicios plblicos, existenciay disponibilidad de los mismos, uso
de suelo, infraestructura urbanay equipamiento; asi como €l nivel socioeconémico de la poblacién, tipoy
calidad de | as construcciones, sean similares dentro de una circunscripcion territorial, teniendo
consecuentemente val ores inmobiliarios semejantes, se constituye en un &reahomogénea, alaquesele
asignara un valor unitario de suelo promedio de los valores inmobiliarios que en ella existan.

Articulo 18.- Ladelimitacion técnicade las areas homogéneas se redlizara a través de limites, como
avenidas, calles, caminos, veredas, arroyosy otros elementosdistintivos, que permitan establecer

claramente los limites de unay otra, de acuerdo con las caracteristicas mencionadas en €l articulo
anterior.

Articulo 19.- Dentro del &rea homogénea pueden existir franjas, denominadas bandas de valor que por
sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles cuyo acceso principal este sobre ella, puedan tener un
valor unitario de suelo diferente ala propia area homogénea.

Articulo 20.- Para determinar una banda de valor se considerarén: |as condiciones de | os servicios
publicos; lacirculacion peatonal o vehicular; las caracteristicas de | as actividades econdmicas que se
desarrollen; el uso de suelo; laexistencia de vialidades de alta vel ocidad; canales conductores de aguas

residual es; panteones; barrancas y otros factores que puedan modificar el valor de lafranja, respecto del
gue corresponda al area homogénea.

Articulo 21.- El valor unitario de construccién se determina por metro cuadrado.

Articulo 22.- Para efectos de clasificacién, los valores unitarios de construccién atienden al usoy la
clase.

El uso puede ser: Habitacional, comercial, industrial, de equipamiento y especial; que asu vez, se divide
en clases, de acuerdo con el proyecto de la construccién, sistema constructivo, material empleado en la
obrabasicay sus caracteristicas de instalacion; cuyas definiciones se sefialan en las Tablas de Valor y en
los criterios de clasificacion elaborados y emitidos por €l Instituto.

Articulo 23.- Las Tablasde Valor seintegran, por valores unitarios de suelo y de construccion.



En laTablade Valores Unitarios de Suelo se identifican: El municipio, lazonacatastral, el nimeroy tipo
de &reahomogénea, labandade valor y su vialidad, lamanzanay el valor unitario.

En laTablade Valores Unitarios de Construccién, seidentifica: El uso, laclasey €l valor unitario.

Articulo 24.- Laactualizacién de las Tablas de Valor se llevara a cabo por las autoridades catastrales, en
|os términos siguientes:

I. Losayuntamientosy, en su caso, €l Instituto, con base en la normatividad que emita éste, elaboraran las
propuestas parala actualizacion de areas homogéneas, bandas de valor y valores unitarios de suelo. Las
propuestas realizadas por |os ayuntamientos seran enviadas al I nstituto;

I1. Las propuestas a que se refiere la fraccion anterior, que cumplan con lo dispuesto en este ordenamiento
y que hayan sido elaboradas de acuerdo con los instructivos y formatos autorizados, seran incorporadas
por el Instituto al Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo;

[11. El Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suel o actualizado en términos de las fracciones | y |1

del presente articulo y la Tabla de Valores Unitarios de Construccion actualizada por el Instituto, se
enviaran alos ayuntamientos para su correspondiente validacién;

IV. Los ayuntamientos dentro del término de sesenta dias naturales a partir de lafecha de recepcion del
Proyecto de Tablas de Valor actualizado, deberan validarlo y remitirlo a Instituto. Si concluido este
término, no lo remitieran, se dara por aceptado y validado;

V. Validado por los ayuntamientos el Proyecto de Tablasde Valor, el Instituto integrard un proyecto
estatal, que someterd ala aprobacion de su Consejo Directivo amas tardar el Ultimo diahabil del mes de
julio; y enviara el proyectoal Ejecutivo Estatal, quién someteralainiciativa correspondiente ala
Legislaturadel Estado amastardar en el mes de septiembre, queiniciard su vigenciaapartir del mesde
enero del siguiente afio.

L as propuestas que los ayuntamientos envien hasta el treintay uno de marzo de cada afio, serén
consideradas por el Instituto, paraintegrar el proyecto estatal delas Tablas de Valor aque serefiere esta

ley.

SECCION SEGUNDA
Dd procedimiento parala aplicacion delavaluacién deinmuebles

Articulo 25.- Los propietarios o poseedores de inmuebl es para efectos de la aplicacién de lavaluacién
catastral, se sujetaran alo dispuesto por este ordenamiento, alas normasy procedimientos técnicosy
administrativos establecidos por €l Instituto; los criterios de clasificacion y las Tablas de Valor de Sueloy
de Construccion aprobadas por la Legislaturay publicadas en la" Gacetadel Gobierno”.

Articulo 26.- Con base en | os criterios de clasificacion, los propietarios o poseedores, ubicaran su
inmueble en las Tablas de Valor conforme a area homogénea o banda de valor que le corresponda e
identificaran el valor unitario de sueloy €l valor unitario de construccion, aplicables ala superficie de
terreno y de construccion, si lahubiera, calculando su valor catastral mediante laférmulasiguiente:

Vca=Vit+Vc
Para efectos de laférmula anterior, se entendera:

Vcat = Vaor catastral



Vt=Valor dd terreno
V¢ =Vaor delaconstruccién

Articulo 27.- El valor del terreno de un inmuebl e se obtiene de multiplicar su superficie por €l valor
unitario de suelo, contenido en la Tablade Valor de Suelo, de acuerdo con laférmulasiguiente:

Vt=StxVus

Para efectos de laférmula anterior, se entender&:
Vt=Vaor dd terreno

St = Superficie del terreno en metros cuadrados.

Vus = Valor unitario del suelo correspondiente a &rea homogénea o banda de valor donde se ubica el
inmueble.

Articulo 28-- El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar 1a superficie construida,
por el valor unitario de construccion para cadatipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valor de
Construccién, mediante la siguiente formula:

Vc=Scx Vue

Para efectos de laférmula anterior, se entender&:
Vc = Valor total delaconstruccién

Sc = Superficie de la construccion

Vuc = Vdor unitario de la construccién

Articulo 29.- Paralos inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad condominial, la valuacion
debera hacerse de cada uno de los departamentos, despachos, viviendas o cualquier otro tipo de locales,
considerando la parte proporcional indivisa de |os bienes comunes.

Articulo 30.- Las autoridades catastral es podran constatar la veracidad de |os datos manifestados,
mediante |arealizacién de los estudios técnicos catastral es que sean necesarios.

Articulo 31.- Cuando de las manifestacionesy del resultado de los estudios que realicen las autoridades
catastral es, se desprenda que lainformacion no corresponde alo manifestado por el propietario o
poseedor, se harén las correcciones procedentes, notificandose de las mismas al interesado y ala
autoridad fiscal competente, dentro del término de quince dias habiles.

CAPITULO CUARTO
Delasinfraccionesy sancionesen materia catastral

Articulo 32.- Son infracciones en materia catastral cometidas por 10s propietarios o poseedores de
inmuebles en el Estado:

I. Omitir las manifestaciones aque serefieren los articulos 6, 7y 8 de estaley;

Il. Manifestar datos falsos del inmueble de que se trate;



[11. Dejar de proporcionar lainformacion que requierala autoridad catastral paralarealizacion de sus
actividades en lamateria;

IV. Interferir injustificadamente en larealizacién de los trabaj os de valuacion, apeo y deslinde,
rectificacion o aclaracion de linderos catastral es.

Articulo 33~ Lasinfracciones cometidas por |os propietarios o poseedores de losinmuebles, serén
sancionadas por |as autoridades catastrales con una multa de hastadiez veces el salario minimo diario

vigente en el lugar de ubicacion del inmueble, sin perjuicio de las sanciones a que se hagan acreedores en
términos de otros ordenamientos legal es.

Articulo 34.- El incumplimiento de lo dispuesto por |a presente ley, por parte de los servidores publicos,
se sancionard conforme alo establecido en la Ley de Responsabilidades de |os Servidores Publicos del
Estado y Municipios.

Articulo 35.- Contralos actos y resoluciones administrativos que dicten o g ecuten |as autoridades
competentes, en la aplicacion del presente ordenamiento, |os propietarios o poseedores de inmuebles en €l
Estado que resulten afectados, tendran la opcién de interponer €l recurso administrativo de inconformidad

ante lapropiaautoridad o €l juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme alas
disposiciones del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.- Publiquese lapresente ley en la"Gaceta del Gobierno".
ARTICULO SEGUNDO.- La presente ley entrara envigor apartir del 1° de enero de 1998.

ARTICULO TERCERO.- Se abrogalaLey de Catastro del Estado de México, publicadael 27 de
diciembre de 1991, en la"Gacetadel Gobierno".

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan al presente ordenamiento.

ARTICULO QUINTO.- Los propietarios o poseedores de |os inmuebles ubicados en el territorio del
Estado, contaran con un término de sesenta dias habiles a partir del inicio delavigenciade estaley, para
inscribirlos ante la autoridad catastral, cuando no |o hayan hecho.

ARTICULO SEXTO.- Los procedimientosy actos administrativos que se encuentren en tramite a entrar
en vigor este ordenamiento, se resolveran conforme alas disposiciones |egales anteriores.

ARTICULO SEPTIMO.-- El Ejecutivo del Estado en un plazo no mayor a noventa dias, posteriores al
inicio delavigenciade lapresente ley, expedira el reglamento delamisma.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo en laciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a
los nueve dias del mes de diciembre de mil novecientos noventay siete.- Diputado Presidente.- C. José

Guadalupe Ruiz Fernandez. - Diputados Secretarios.- C. Manuel Barcena Basurto.- C. Armando Enriquez
Flores- Rubricas.

Por lo tanto mando se publique, circule, observey sele dé el debido cumplimiento.



Toluca. Méx., a10 de diciembre de 1997.

EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE MEXICO
LIC. CESAR CAMACHO QUIROZ
(RUBRICA).
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
LIC.JAIME VAZQUEZ CASTILLO
(RUBRICA).
APROBACION: 9 de diciembre de 1997
PROMULGACION: 10 de diciembre de 1997
PUBLICACION: 11 dediciembre de 1997

VIGENCIA: 1° de enero de 1998
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